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Глава VII. Динамика территорий. Экспликация земель. Этапность реализации проектных решений. Основные технико-экономические показатели.





7.1. Динамика земель.





7.1.1. Существующее состояние земельного фонда.





Экспликация земель в границах сельского поселения существующее положение (площади определены путем обмера по топографической съемке)





Наименование земель�
Параметры, тыс. га�
�
Всего земель в границах сельского поселения, в т ч�
5,36�
�
Земли в границах населенных пунктов�
0,21�
�
Земли промышленности, транспорта, связи коммунального и специального назначения�
0,04�
�
- земли промышленности коммунальных объектов�
0,01�
�
- автомобильного �
в полосе отвода дороги


       в полотне дороги�
  -___


0,03�
�
- трубопроводного (в охранной зоне)�
(0,04)�
�
Земли инженерной инфраструктуры (ЛЭП в границах охранных полос)�
(0,04)�
�
- земли сельскохозяйственного назначения�
4,76�
�
в т.ч. сельскохозяйственных объектов�
0,01�
�
сельскохозяйственных угодий �
4,75�
�
-�
0,01�
�
Земли зеленых насаждений, лесов всех категорий�
0,31�
�
Земли водного фонда�
0,01�
�
Прочие�
-�
�



(10,04) охраняемая полоса не выделена
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Экспликация земель в существующих границах населенных пунктов (площади определены путем обмера по топографической съемке).





Наименование земель�
Всего в границах населенных пунктов�
С.Никольское�
Д.Кувакино�
Д.Апасево�
Д.Ведресево*�
Д.Биктимирово*�
�
Всего земель в границах населенных пунктов�
213,0�
104,0�
48,7�
20,5�
37,6*�
2,2*�
�
Земли застройки из них:


за границей н.п.�
108,0�
50,2�
26,1�
12,1�
17,8�
1,8�
�
- жилой застройки


в т.ч. за границей н. п.�
104,3�
47,0�
25,7�
12,1�
17,7�
1,8�
�
- общественной застройки�
3,7�
3,2�
0,4�
-�
0,1�
-�
�
в т.ч. детские сады, школы�
2,25�
1,9�
0,35�
�
�
�
�
Земли промышленных, коммунальных объектов, транспорта, связи, из них:�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
- свалки�
�
-�
-�
-�
-�
-�
�
- кладбище�
�
-�
-�
-�
-�
-�
�
Земли сельскохозяйственного назначения, сельскохозяйственного использования, из них�
66,15�
38,35�
12,8�
3,0�
12,0�
-�
�
- объектов агропромышленного комплекса�
0,2�
0,2�
-�
-�
-�
-�
�
Земли сельхоз назначения�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
Земли сельскохозяйственного использования�
65,95�
38,15�
12,8�
3,0�
12,0�
-�
�
Земли под улицы, площади, дороги�
21,4�
8,6�
5,5�
4,0�
2,9�
0,4�
�
Земли зеленых насаждений, из них:�
11,95�
5,65�
1,5�
1,3�
3,5�
-�
�
- общего пользования�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
- лесонасаждений�
11,95�
5,65�
1,5�
1,3�
3,5�
-�
�
Земли водного фонда�
2,1�
0,5�
1,0�
0,1�
0,5�
-�
�
- прочие �
3,4�
0,7�
1,8�
-�
0,9�
�
�



* существующих административных границ у населенного пункта нет.
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В данном разделе расставляются акценты на мероприятия первостепенной важности, обеспечивающие стимулирование экономической активности и оздоровления экологии.





7.2.1. Первоочередные мероприятия.





1. Транспортные коммуникации и средства связи - основа развития населенного пункта. Первоочередные задания по созданию улично-дорожной сети и транспорту:


-	обеспечение транспортных связей с территориями первоочередной застройки;


-	развитие сети основных улиц;


-	строительство объездов на дороге регионального значения, межмуниципального значения


-	реконструкция основных улиц в существующей застройке;


-	организация автостанций;


-	организация автобусного маршрута пассажирского поселения.


Реализация комплекса первоочередных мероприятий по развитию транспорта заложит основу для формирования экономически, социально и экологически устойчивой системы расселения.


Осуществление мероприятий по развитию транспортных коммуникаций приведет к укреплению планировочного каркаса населенных пунктов и сельского поселения, поднимет востребованность земель всех населенных пунктов, не только центра сельского поселения.


Оживление деловой активности приведет к тому, что на средства инвесторов, предпринимательских структур будет вестись строительство производственно-коммунальных, коммерческих объектов. Будет также вестись строительство торговых объектов, бытового обслуживания, досуга.	


Уровень благоустроенности территории населенных пунктов также усиливает показатель привлекательности населенного пункта для проживающего в нем населения, для инвесторов. Очень важно и в экологическом отношении. Поэтому в объемы первоочередного строительства в проекте предлагается включить и строительство объектов инженерной инфраструктуры. Очень важным фактором для экономического развития каждого населенного пункта в границах сельского поселения это организация мест приложения труда. Поэтому в первоочередные мероприятия включены размещение объектов промышленно-коммунальных и агропромышленного комплекса, а также реконструкция действующих и восстановление недействующих объектов.





7.2.2. Стоимость первой очереди строительства.





Стоимость первой очереди строительства определена по укрупненным показателям сборник укрупненных показателей затрат по застройке инженерному оборудованию, благоустройству и озеленению городов различной величины и народнохозяйственного профиля для всех природно-климатических зон страны ЦНИП градостроительства Госгражданстроя.
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Земли, необходимые для реализации проектных решений


			


Наименование �
Параметры отводимых земель, га�
�
�
Пашни�
Луг, пастбище�
Лесонасаждения�
Прочие кол. сады�
Всего �
�
При развитии населенных пунктов�
74,5�
60,3�
3,2�
2,5�
140,5�
�
Из них для размещения жилой застройки, га�
68,0�
54,9�
-�
-�
122,9�
�
- общественной застройки�
1,6�
0,7�
�
�
2,3�
�
- промышленно-коммунальной застройки, дороги�
-�
-�
-�
1,3�
1,3�
�
- объектов сельскохозяйственных�
�
0,2�
-�
-�
0,2�
�
- зеленых насаждений общего пользования�
�
�
3,0�
-/1,2�
3,0/ 1,2�
�
- санитарно-защитного озеленения�
4,9�
0,5�
0,2�
-�
5,6�
�
- водоохранного озеленения�
�
4,0�
-�
-�
4,0�
�
Под развитие и размещение промышленно-коммунальных объектов�
-�
2,0�
-�
�
2,0�
�
Под размещение объектов сельхоз назначения (фермы МТМ)/теплицы�
�
17,0/7,0�
�
�
17,0/


7,0�
�
Овощи открытого грунта/плодовые сады�
61,0


71,0�
�
-�
-�
61,0


71,0�
�
Земли под развитие внешнего транспорта, в т.ч.�
120,2


5,2�
51,2/4,3�
1,0/-�
�
172,4*


9,5�
�
Автомобильного�
в полосе отвода дороги�
120,2/5,2�
51,2/4,3�
1,0/-�
-�
171,4*/9,5�
�
�
в полотне дороги�
�
�
�
�
�
�
Объектов внешнего транспорта�
1,0�
-�
-�
-�
1,0�
�
Земли под развитие инженерной инфраструктуры (в полосе отвода)�
70,0�
20,0�
-�
�
90*�
�
Земли под развитие объектов рекреации, общественной застройки�
-�
1,7�
0,4�
�
2,1�
�
Земли под организацию лесо-, лугопарков/зеленых зон�
�
57,5


57,5�
122,5


230,0�
�
180,0 410**�
�
Итого�
396,7�
216,7�
357,1�
2,5�
973,0�
�



* лесолугопарки с составе зеленых зон.


** при установлении полос отвода.





7.2. Этапность реализации проектных решений.





Продвижение к реализации полного объема проектных предложений планировочного устройства сел и деревень сельского поселения возможно при соблюдении очередности осуществления планировочных мероприятий, освещенных выше, в каждом разделе проекта.
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Земли, включаемые в границы населенных пунктов





�
Земли в границах населенных пунктов�
Земли, га�
Из включаемых земель�
�
�
существующие�
проектные�
включаемые�
исключаемые�
Пашни, в т.ч. паи�
пастбища, луга, в т.ч. паи�
лесонасаждения�
жилая застройка�
промышленно-коммунальная застройка�
дороги�
водоемы, болота�
�
С.Никольское�
104,0�
162,5�
60,1�
1,6�
42,2�
17,8�
-�
-�
-�
-�
0,1�
�
Д.Кувакино�
48,7�
77,0�
29,3�
1,0�
6,0�
22,4�
0,8�
-�
-�
-�
0.1�
�
Д.Апасево�
20,5�
48,5�
29,0�
1,0�
20,0


18,0�
6,5


1,5�
1,5�
-�
-�
-�
1,0�
�
Д.Ведресево�
37,6�
45,5�
11,8�
3,9�
6,3


6,3�
5,2�
0,3�
-�
-�
-�
-�
�
Д.Биктимирово�
2,2�
12,5�
10,3�
-�
-�
8,4�
0,6�
-�
-�
1,3�
-�
�
Итого по сельскому поселению�
213,0�
346,0�
140,5�
7,5�
74,5


24,3�
60,3


1,5�
3,2�
-�
-�
1,3�
1,2�
�
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Баланс земель в проектируемых границах населенных пунктов (площади определены путем обмера по топографической съемке)





Наименование 


земель�
Итого в


границах


населенных пунктов�
С.Никольское�
Д.Кувакино�
Д.Апасево�
Д.Ведресево�
Д.Биктимирово�
�
1�
2�
3�
4�
5�
6�
7�
�
Земли жилой застройки в границах кварталов, �
210,3�
96,3�
52,0�
27,0�
29,0�
6,0�
�
в т.ч. персп. резерв.�
43,5�
14,4�
14,0�
8,0�
3,8�
3,3�
�
Земли общественной застройки�
9,95�
5,0�
0,75�
2,2�
1,3�
0,7�
�
- объектное здравоохранение�
0,7�
0,3�
0,1�
0,1�
0,2�
-�
�
- общественно-коммунальной застройки�
1,3�
-�
-�
1,3�
-�
-�
�
- общественной застройки для широкого спектра использования�
4,35�
2,5�
0,25�
0,3�
0,6�
0,7�
�
- детских садок, школ�
3,6�
2,2�
0,4�
0,5�
0,5�
-�
�
Земли промышленнокоммунальной застройки, в т ч:�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
- кладбищ/мемориальные парки�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
- промышленно-коммунальных объектов�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
Земли сельскохозяйственного использования, в том числе:�
0,3�
0,3�
�
-�
-�
-�
�
- агропромышленных объектов�
0,3�
0,3�
-�
-�
-�
-�
�
- сельскохозяйственного использования�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
Земли линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры (в линиях регулирования застройки)�
61,1�
28,3�
13,5�
7,4�
9,1�
2,8�
�
Земли зеленых насаждений, в т ч:�
57,2�
31,3�
9,1�
8,4�
5,4�
3,0�
�
- зеленых насаждений общего пользования�
34,0�
11,3�
8,1�
6,8�
4,8�
3,0�
�
- санитарно-защитного озеленения�
15,0�
12,4�
0,4�
1,6�
0,6�
-�
�
- водоохранного озеленения (озеленение береговой полосы и водоохранных зон)�
8,2�
7,6�
0,6�
-�
-�
-�
�
- лесонасаждений�
-�
-�
-�
-�
-�
-�
�
Земли водного фонда�
3,2�
0,5�
1,0�
1,0�
0,7�
-�
�
Прочие земли �
4,13�
0,8�
0,65�
2,5�
-�
-�
�
Итого в границах населенных пунктов�
346,0�
162,5�
77,0�
48,5�
45,5�
12,5�
�






Инв.№ подп.








Подпись и дата








Взам. инв.№

















7.1.2. Проектный баланс земель.





В процессе реализации проектных решений по генеральному плану соотношение земель будет постоянно меняться. Для развития населенных пунктов часть земель включена в границы населенных пунктов. Часть земель отводится под размещение промышленно-коммунальных объектов, объектов агропромышленного комплекса, под развитие инженерно-транспортной инфраструктуры. Площадь земель инженерно- транспортной инфраструктуры определяется в границах полосы отвода автомобильных дорог, охранных зон инженерных коммуникаций. Часть лесов из эксплуатационных предлагается перевести в защитные  для организации лесопарков и зеленых зон населенных пунктов. Сельхозугодия, вошедшие в водоохранные зоны могут использоваться как сельхозугодия до границ береговой полосы, с соблюдение режимов водоохранных зон. 





Экспликация земель в границах сельского поселения (площади определены путем обмера по топографической съемке).





Наименование земель�
Параметры, тыс. га�
�
Земли населенных пунктов�
0,35�
�
Земли промышленно-коммунальных объектов�
0,01�
�
Земли объектов внешнего транспорта (в границах полосы отвода/в проезжей части)�
0,17/0,05�
�
Земли инженерной инфраструктуры  (высоковольтные ЛЭП и газопровод в границах охранных зон)�
0,09�
�
Земли сельскохозяйственного назначения, в т.ч.�
4,42 (4,21)�
�
Земли сельскохозяйственных объектов�
0,02�
�
Земли сельскохозяйственных угодий�
4,4 (4,19)�
�
Земли рекреационных объектов�
0,01�
�
Земли зеленых насаждений (лугопарки, защитное озеленение)�
0,41�
�
Земли водного фонда�
0,03�
�
Прочие�
-�
�
Всего земель в границах сельского поселения�
5,28 (5,36*)�
�



(4,35) – при изъятии сельхозугодий из использования в полосах отвода автомобильных дорог и границах охранных зон инженерных коммуникаций.


(5,36*) – по данным служб сельского поселения























